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CAMBIOS EN LA TRAMITACION RESULTANTES DE UNA NUEVA
DISTRIBUCION DE COMPETENCIAS ENTRE JUECES Y TRIBUNALES Y LOS
SECRETARIOS JUDICIALES (Y 3): LA VIA DE APREMIO

Para terminar con los temas relativos a la ejecucion, en esta unidad se tratan
con detalle los cambios mas significativos que la reforma ha supuesto en lo que
respecta a la via de apremio. Se abre la unidad con un repaso a las medidas de
aseguramiento de los bienes y derechos embargados, para pasar a continuacion a los
aspectos que configuran el procedimiento para valoracion de los bienes embargados.
Por dltimo, se detallan las distintas vias previstas en la normativa procesal para la
realizacion de los bienes embargados, dedicando una especial atencion a la subasta.
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Con el epigrafe “del procedimiento de apremio” se abre el Capitulo IV del Titulo
IV, relativo a la ejecucion dineraria forzosa en la ley procesal civil. En dicho capitulo se
contemplan una serie de actuaciones tendentes a la satisfaccion del crédito del acreedor
ejecutante mediante la realizaciéon de bienes afectos a compensar econémicamente el
perjuicio que les legitima en el ejercicio de su accion ejecutiva.

Las importantes novedades introducidas con la reforma de la legislaciéon procesal
a través de la Ley 13/2009 tienen un claro ejemplo en todo lo que respecta a la via de
apremio ya que, salvo en aspectos muy puntuales, a pasado de ser competencia de
jueces y magistrados a serlo, casi en exclusiva, del secretario judicial.

I. MEDIDAS DE ASEGURAMIENTO

Aunque no constituyen, en puridad, inicio de la via de apremio, es conveniente
resaltar aqui alguna de las novedades introducidas con la reforma en lo que respecta a
las medidas de aseguramiento de bienes y derechos embargados.

Asi, nos referiremos a las garantias del embargo de dinero, efectos publicos y
tinancieros; de los bienes muebles; de los inmuebles; y finalmente de la administracién
judicial.

1. GARANTIAS DEL EMBARGO DE DINERO, EFECTOS PUBLICOS Y FINANCIEROS

Como novedad se prevé en el art. 621.2 LEC que cuando se embargaren saldos
favorables en cuentas de cualquier clase abiertas en entidades de crédito, ahorro o
financiacion, el secretario judicial responsable de la ejecucion, envie a la entidad orden
de retencién de las concretas cantidades que sean embargadas, y que debera fijar en ese
momento, o haber determinado ya como limite maximo a que se refiere el apartado
segundo del articulo 588.

Ademas se prevé ahora que esta orden pueda ser diligenciada por el procurador
de la parte ejecutante.

Mejoran también las garantias de efectividad de esta medida al disponer ahora ese
mismo precepto que la entidad requerida debera cumplimentar la orden en el mismo
momento de su presentacion, expidiendo recibo acreditativo de la recepcion de la
misma en el que hara constar las cantidades que el ejecutado, en ese instante, dispusiere
en tal entidad. Dicho recibo se entregara en ese acto al procurador de la parte ejecutante
que haya asumido su diligenciamiento; de no ser asi, se remitira directamente al 6rgano
de la ejecucion por el medio mas rapido posible.

Una novedad también significativa es la que contempla el embargo de sueldos,
pensiones u otras prestaciones periddicas y que, conforme al nimero 7 del art. 607
LEC, podran ser entregadas directamente a la parte ejecutante, en la cuenta que ésta
designe previamente, si asi lo acuerda el secretario judicial encargado de la ejecucion, en
cuyo caso deberan informar trimestralmente de la retencién a éste tanto la persona o
entidad que practique la retencién y su posterior entrega como el ejecutante. En otro
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caso, se ordenara a la persona, entidad u oficina pagadora que los retenga a disposicion
del tribunal y los transfiera a la Cuenta de Depositos y Consignaciones.

2. GARANTIAS DEL EMBARGO DE BIENES MUEBLES (DEPOSITO)

En el caso de embargo de bienes muebles, conforme a lo dispuesto en el art. 624
LEC, en el acta de la diligencia de embargo se incluiran con descripcién, lo mas
detallada posible, de su forma y aspecto, caracteristicas principales, estado de uso y
conservacion, asi como la clara existencia de defectos o taras que pudieran influir en
una disminucién de su valor, utilizando, si fuera necesario, los medios de
documentacion grafica o visual de que la oficina judicial disponga o le facilite cualquiera
de las partes para su mejor identificacion.

Las facultades de nombramiento y remocién del depositario se han trasladado del
juez o tribunal al secretario judicial responsable de la ejecucion quien, habitualmente,
nombrara depositario de los bienes embargados al acreedor ejecutante o bien, oyendo a
éste, a un tercero, sin embargo, y conforme al art. 626 LEC, se prevé también que:

* si los bienes muebles embargados estuvieran en poder de un tercero, se le
requerira mediante decreto para que los conserve a disposicion del tribunal y
se le nombrara depositario judicial, salvo que el secretario judicial
motivadamente resuelva otra cosa; o bien que

= se nombre depositario al ejecutado si viniere destinando los bienes
embargados a una actividad productiva o si resultaran de dificil o costoso
transporte o almacenamiento.

El nombramiento como depositario puede recaer también en los Colegios de
Procuradores del lugar en que se siga la ejecucion, siempre que éstos dispongan de un
servicio adecuado para asumir las responsabilidades legalmente establecidas para el
depositario. Una interesante novedad introducida con la reforma es que en caso de se
nombrado depositario el Colegio, éste quedaria facultado para proceder a la
localizacion, gestion y deposito de los bienes a cuyo fin le sera expedida la credencial
necesaria.

Conforme al art. 628 LEC, si el depositario fuera persona ajena al proceso tendra
derecho al reembolso de los gastos ocasionados por el transporte, conservacion,
custodia, exhibicién y administracién de los bienes, e incluso pueden acordarse por el
secretario judicial encargado de la ejecucion, mediante diligencia de ordenacién, el
adelanto de alguna cantidad por el ejecutante. También en el supuesto de que las cosas
se depositen en entidad o establecimiento adecuados, por cuya cometido sea exigible
algun tipo de contraprestacion, se prevé que el secretario judicial fije, mediante
diligencia de ordenacién, una remuneracion acorde con las tarifas y precios usuales. En
tales casos, el ejecutante habra de hacerse cargo de esta remuneracion, sin petjuicio de
su derecho al reintegro en concepto de costas.

Como medidas de prevencion especiales, cuando el procedimiento tenga por
objeto deudas garantizadas por prenda o hipoteca de vehiculos de motor, se prevé que
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el secretario judicial mande que los bienes pignorados o los vehiculos hipotecados se
depositen en poder del acreedor o de la persona que éste designe (art. 687 LEC). Asi,
los vehiculos depositados se precintaran y no podran ser utilizados, salvo que ello no
fuere posible por disposiciones especiales, en cuyo caso el secretario judicial nombrara
un interventor. Hste depodsito se acordara mediante decreto si se hubiere requerido
extrajudicialmente de pago al deudor ya que, en otro caso, se ordenara requerir de pago
al deudor y si no atendiera el requerimiento, sera cuando se mande constituir el
deposito.

3. GARANTIAS DEL EMBARGO DE BIENES INMUEBLES

El art. 629 LEC prevé que cuando el embargo recaiga sobre bienes inmuebles u
otros bienes o derechos susceptibles de inscripcion registral, el secretario judicial
encargado de la ejecucion, a instancia del ejecutante, librara mandamiento para que se
haga anotacioén preventiva de embargo en el Registro de la Propiedad o anotacién de
equivalente eficacia en el registro que corresponda. El embargo habra sido decretado
por el secretario judicial y no por el juez o tribunal, como hasta ahora, razén por la cual
el mandamiento s6lo contendra la firma de aquél, sin que tenga sentido la exigencia
demandada por algunos Registradores de que también el titular del 6rgano judicial debia
tirmar este despacho.

4. LA ADMINISTRACION JUDICIAL
Procede en los siguientes casos (art. 630 LEC):

1. Cuando se embargue alguna empresa o grupo de empresas o cuando se
embargaren acciones o participaciones que representen la mayoria del capital social, del
patrimonio comun o de los bienes o derechos pertenecientes a las empresas, o adscritos
a su explotacion.

2. Si la finalidad pretendida es la garantia del embargo de frutos y rentas en alguno
de estos casos:

» cuando la naturaleza de los bienes y derechos productivos, la importancia de
los intereses, las rentas o los frutos embargados o las circunstancias en que se
encuentre el ejecutado razonablemente lo aconsejen.

= cuando se comprobare que la entidad pagadora o perceptora o, en su caso, el
mismo ejecutado, no cumplen la orden de retenciéon o ingreso de los frutos y
rentas que le hubiera sido cursada.

El procedimiento para la constitucion de la administracion viene previsto en el
art. 631 LEC, que dispone los siguientes pasos:

1. Se cita de comparecencia ante el secretario judicial encargado de la ejecucion a
las partes y, en su caso, a los administradores de las sociedades, cuando éstas no sean la
parte ejecutada, asi como a los socios o participes cuyas acciones o participaciones no
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se hayan embargado, a fin de que lleguen a un acuerdo o efectien las alegaciones y
prueba oportunas sobre el nombramiento de administrador, persona que deba
desempenar tal cargo, exigencia o no de caucion, forma de actuacion, mantenimiento o
no de la administracion preexistente, rendiciéon de cuentas y retribuciéon procedente.

2. A los interesados que no comparecen injustificadamente se les tiene por
conformes con lo acordado por los comparecientes.

3. Si existe acuerdo, el secretario judicial establecera por medio de decreto los
términos de la administracion judicial en consonancia con el acuerdo.

4. Si no existe acuerdo, para la resolucion de los extremos en que no exista
acuerdo o medie oposicion de alguna de las partes, si pretendieren practicar prueba, se
les convocara a comparecencia ante el tribunal que dict6 la orden general de ejecucion,
que resolvera, mediante auto, lo que estime procedente sobre la administracion judicial.
Sino se pretendiese la practica de prueba, se pasaran las actuaciones al tribunal para que
directamente resuelva lo procedente.

I1. LA VALORACION DE LOS BIENES EMBARGADOS

Con ella se inicia, practicamente, la via de apremio. Salvo la entrega directa al
ejecutante de los bienes descritos en el art. 634 LEC (dinero en efectivo, saldos de
cuentas corrientes y de otras de inmediata disposicién, divisas convertibles, etc.) en que
la misma se realizara, como es logico, por el valor nominal de los efectos, cualquier otra
de realizacién de los bienes pasa por su tasacion previa a fin de determinar hasta donde
puede alcanzarse con ella la satisfaccion del crédito del actor.

El avalto se realiza por peritos designados al efecto, cuyo procedimiento para el
nombramiento, aceptaciéon e intervencion, o incluso su eventual recusacion vienen

establecidos en los arts. 638 y 639 LEC.

La designacion de perito tasador corresponde hacerla al secretario judicial. Otra
de las novedades que presenta la regulacion de su actividad se encuentra prevista en el
art. 638.3, que contempla que el perito pueda solicitar, en los tres dias siguientes a su
nombramiento, la provisiéon de fondos que considere necesaria, y que serd a cuenta de
la liquidacion final.

A la vista de la solicitud, el secretario judicial decidira sobre la provision
interesada y previo abono de la misma el perito emitira dictamen.

Aceptado el nombramiento, el perito entregara la valoracion de los bienes
embargados en el plazo de ocho dias a contar desde la aceptacion del encargo, si bien el
secretario judicial podra ampliar este plazo mediante decreto, en funcién de la cuantia o
complejidad de la valoracion.

La tasacion debe hacerse por el valor de mercado de los bienes o derechos, sin
que deban tenerse en cuenta, en caso de bienes inmuebles, las cargas y gravamenes que
pesen sobre ellos. Entregada la valoracion, las partes podran presentar alegaciones a
dicha valoraciéon en el plazo de cinco dias, asi como informes, suscritos por perito
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tasador, en los que se exprese la valoraciéon econémica del bien o bienes objeto del
avaluo. En tal caso, el secretario judicial determinara la valoracion definitiva a efectos de
la ejecucion mediante decreto que sera susceptible de recurso directo de revision ante el
tribunal que dicto la orden general de ejecucion.

ITI. LA REALIZACION DE LOS BIENES EMBARGADOS: FORMAS
1. ENTREGA DIRECTA AL EJECUTANTE (ART. 634 LEC)

El secretario judicial responsable de la ejecuciéon entregara directamente al
ejecutante, por su valor nominal, los bienes embargados que sean:

* Dinero efectivo.
= Saldos de cuentas corrientes y de otras de inmediata disposicion.
» Divisas convertibles, previa conversién, en su caso.

* Cualquier otro bien cuyo valor nominal coincida con su valor de mercado, o
que, aunque inferior, el acreedor acepte la entrega del bien por su valor
nominal.

Cuando se trate de saldos favorables en cuenta, con vencimiento diferido, el
propio secretario judicial adoptara las medidas oportunas para lograr su cobro,
pudiendo designar un administrador cuando fuere conveniente o necesario para su
realizacion.

Merece la pena destacar que en la ejecucion de sentencias que condenen al pago
de las cantidades debidas por incumplimiento de contratos de venta a plazos de bienes
muebles, si el ejecutante lo solicita, el secretario judicial le hara entrega inmediata del
bien o bienes muebles vendidos o financiados a plazos por el valor que resulte de las
tablas o indices referenciales de depreciacién que se hubieran establecido en el contrato.

2. REALIZACION DE ACCIONES Y OTRAS FORMAS DE PARTICIPACION SOCIALES
(ART. 635 LEC)

Si los bienes embargados fueren acciones, obligaciones u otros valores admitidos
a negociacion en mercado secundario, el secretario judicial ordenara que se enajenen
con arreglo a las leyes que rigen estos mercados, y lo mismo se hara si el bien
embargado cotiza en cualquier mercado reglado o puede acceder a un mercado con
precio oficial.

En otro caso, es decir, si fueren acciones o participaciones societarias de cualquier
clase que no coticen en Bolsa, la realizaciéon se hara atendiendo a las disposiciones
estatutarias y legales sobre enajenacién de las acciones o participaciones y, en especial, a
los derechos de adquisicion preferente.

A falta de disposiciones especiales, la realizacion se hara a través de notario o
corredor de comercio colegiado.
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3. CONVENIO DE REALIZACION APROBADO POR EL SECRETARIO JUDICIAL (ART.
640 LEC)

Con el cambio de denominacién de esta institucion se ha trasladado la
competencia para aprobar el convenio de realizacién suscrito por las partes desde el
tribunal al secretario judicial responsable de la ejecucion. Asi pues, el ejecutante, el
ejecutado o quien acredite interés directo en la ejecucion podrian pedir al secretario
judicial que convoque una comparecencia con la finalidad de convenir el modo de
realizacion mas eficaz de los bienes hipotecados, pignorados o embargados, frente a los
que se dirige la ejecucion.

Si el ejecutante se mostrare conforme con la comparecencia y el secretario judicial
no encontrare motivos razonables para denegarla, la acordara mediante diligencia de
ordenacion, sin suspension de la ejecucion, convocando a las partes y a quienes conste
en el proceso que pudieren estar interesados.

En la comparecencia, a la que podran concurrir otras personas, por invitacion de
las partes, los asistentes podran proponer cualquier forma de realizaciéon de los bienes
sujetos a la ejecuciéon y presentar a persona que, consignando o afianzando, se ofrezca a
adquirir dichos bienes por un precio previsiblemente superior al que pudiera lograrse
mediante la subasta judicial. También cabra proponer otras formas de satisfaccion del
derecho del ejecutante.

Alcanzado un acuerdo entre ejecutante y ejecutado, que no pueda causar petjuicio
para tercero, lo aprobara el secretario judicial mediante decreto y suspendera la
ejecucion respecto del bien o bienes objeto del acuerdo. También aprobara el acuerdo,
con el mismo efecto suspensivo, st incluyere la conformidad de los sujetos, distintos de
ejecutante y ejecutado, a quienes afectare.

Cuando el convenio se refiera a bienes susceptibles de inscripcion registral sera
necesaria, para su aprobacion, la conformidad de los acreedores y terceros poseedores
que hubieran inscrito o anotado sus derechos en el Registro correspondiente con
posterioridad al gravamen que se ejecuta.

Cuando se acreditare el cumplimiento del acuerdo, el secretario judicial sobreseera
la ejecucién respecto del bien o bienes a que se refiriese. Si el acuerdo no se cumpliere
dentro del plazo pactado o, por cualquier causa, no se lograse la satisfaccién del
ejecutante en los términos convenidos, podra éste pedir que se alce la suspension de la
ejecucion y se proceda a la subasta, en la forma prevista en esta ley.

Si no se hubiere logrado el acuerdo, la comparecencia para intentarlo podra
repetirse, en las condiciones previstas en los dos primeros apartados de este articulo,
cuando las circunstancias del caso lo aconsejen, a juicio del secretario judicial, para la
mejor realizacion de los bienes.




MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE JUSTICIA DE MODERNIZACION

4. LA ADMINISTRACION PARA PAGO

Como ya vimos antes existe la posibilidad de constituir una administracion
judicial como medida de garantia para el embargo de empresas o de frutos y rentas,
pero también prevé la LEC que se entreguen en administracién todos o parte de los
bienes embargados para, directamente, aplicar sus rendimientos al pago del principal,
intereses y costas de la ejecucion.

Conforme a la nueva redaccién dada al art. 676 LEC, es el secretario judicial
responsable de la ejecucion quien, mediante decreto, acordara la administracion para
pago cuando la naturaleza de los bienes asi lo aconsejare y dispondra que, previo
inventario, se ponga al ejecutante en posesion de los bienes, y que se le dé a conocer a
las personas que el mismo ejecutante designe. Si éste decidiera que la administraciéon
fuera realizada por terceras personas, el secretario fijara, mediante decreto y a costa del
ejecutado, su retribucion.

No obstante, antes de acordar la administraciéon se dara audiencia a los posibles
terceros titulares de derechos sobre el bien embargado inscritos o anotados con
posterioridad al del ejecutante.

Ademas, secretario judicial podra imponer multas coercitivas al ejecutado que
impida o dificulte el ejercicio de las facultades del administrador.

El acreedor debera rendir anualmente cuentas de la administracion al secretario
judicial. De las cuentas presentadas se dara vista al ejecutado, para que pueda formular
alegaciones. Si asi lo hiciere, se dara traslado de las mismas al ejecutante para que
manifieste si estd o no conforme con ellas.

A falta de acuerdo entre ambos, el secretario judicial los convocara a una
comparecencia en la cual se admitiran las pruebas que se propusieren y se consideraren
utiles y pertinentes, fijando para practicarlas el tiempo que se estime prudencial, que no
podra exceder de diez dias. Una vez practicada, en su caso, la prueba admitida, el
secretario judicial dictara decreto en el que resolvera lo procedente sobre la aprobacion
o rectificacién de las cuentas presentadas. Contra dicho decreto cabra recurso directo
de revision.

Salvo las controversias sobre rendicion de cuentas, todas las demas cuestiones
que puedan surgir entre el acreedor y el ejecutado, con motivo de la administraciéon de
las fincas embargadas, se sustanciaran por los tramites establecidos para el juicio verbal
ante el tribunal que autoriz6 la ejecucion.

No obstante todo lo anterior, si el ejecutante no lograre la satisfaccién de su
derecho mediante la administracion, podra pedir que el secretario judicial encargado de
la ejecucion ponga término a ésta y que, previa rendicion de cuentas, proceda a la
realizacion forzosa por otros medios.
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5. REALIZACION POR PERSONA O ENTIDAD ESPECIALIZADA

Esta forma de realizacién tuvo una importante acogida cuando se introdujo en el
texto de la Ley de Enjuiciamiento Civil aprobado por Ley 1/2000, si bien ha tenido una
escasa aplicacion, tal vez porque este tipo de personas o entidades no han superado en
eficacia y rentabilidad a la tradicional forma de subasta judicial, mucho mas barata y que
cada vez se lleva a cabo en mejores condiciones que garantizan una mayor publicidad y
un acceso mas facil a los interesados en tomar parte en ella.

Prevé, no obstante, la norma (art. 641 LEC) que, a peticion del ejecutante o del
ejecutado con consentimiento de aquél y cuando las caracteristicas del bien embargado
asi lo aconsejen, el secretario judicial responsable de la ejecucion pueda acordar,
mediante diligencia de ordenacién, que el bien lo realice persona especializada y
conocedora del mercado en que se compran y venden esos bienes (o entidad
especializada publica o privada) y en quien concurran los requisitos legalmente exigidos
para operar en el mercado de que se trate. Cuando asi se disponga, la enajenacion se
acomodara a las reglas y usos de la casa o entidad que subasta o enajene, siempre que
no sean incompatibles con el fin de la ejecucion y con la adecuada proteccion de los
intereses de ejecutante y ejecutado.

Como novedad introducida con la Ley 13/2009, se prevé también que los
Colegios de Procuradores puedan ser desighados como entidad especializada en la
subasta de bienes.

En el mismo art. 641 se dispone que la persona o entidad especializada encargada
de la realizacién del bien deba prestar caucion en la cuantia que el secretario judicial
determine para responder del cumplimiento del encargo. Sin embargo, no se exigira
caucion cuando la realizacién se encomiende a una entidad publica o a los Colegios de
Procuradores.

El secretario convocara a una comparecencia a las partes y a los terceros cuyo
interés en el proceso conste, tras la cual determinard por medio de decreto las
condiciones en que debera ejecutarse esta operacion. En ningun caso podra autorizar
que la enajenacion se realice por precio inferior al 70 por ciento del valor que se haya
dado al inmueble con arreglo a lo previsto en el articulo 666 LEC, salvo que conste el
acuerdo de las partes y de todos los interesados, hayan asistido o no a la comparecencia.

La realizacién debera llevarse a cabo en el plazo de seis meses desde que hubiera
recibido el encargo. Consumada la venta, por la persona o entidad encargada de la
misma se ingresara su producto en la Cuenta de Depdsitos y Consignaciones, tras
descontar los gastos de la operacion, que deberan ser aprobados por el secretario
judicial antes de devolver la caucién prestada.

6. LA SUBASTA

En el caso de inmuebles, con caracter previo al sefialamiento de subasta son
precisas algunas actuaciones tendentes a conocer la situacion registral del bien, asi como
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cualquier otra circunstancia que pueda afectar a su valoraciéon definitiva, como su
situacion posesoria.

Asf, se prevé que el secretario judicial responsable de la ejecucion libre
mandamiento al Registrador para que remita al Juzgado certificacion en la que consten
los siguientes extremos:

1. La titularidad del dominio y demas derechos reales del bien o derecho
gravado.

2. Los derechos de cualquier naturaleza que existan sobre el bien registrable
embargado, en especial, relacion completa de las cargas inscritas que lo
graven o, en su caso, que se halla libre de cargas.

Obviamente, entre tales cargas debera figurar la anotacion preventiva de embargo
practicada a instancias del ejecutante (art. 629 LEC) a la que nos hemos referido antes.

Por lo que respecta a la ejecucion hipotecaria y sus peculiaridades, el art. 688 LEC
dispone que el registrador hara constar por nota marginal en la inscripcion de hipoteca
que se ha expedido la certificaciéon de dominio y cargas, expresando su fecha y la
existencia del procedimiento a que se refiere. Aflade que en tanto no se cancele por
mandamiento del secretario judicial dicha nota marginal, el registrador no podra
cancelar la hipoteca por causas distintas de la propia ejecucion.

Por ultimo dispone que st de la certificaciéon resultare que la hipoteca en la que el
ejecutante funda su reclamacién no existe o ha sido cancelada, el secretario judicial
dictara decreto poniendo fin a la ejecucion.

Otra de las novedades incluidas en la reforma contempla la posibilidad de que el
procurador de la parte ejecutante, debidamente facultado por el secretario judicial y una
vez anotado el embargo, pueda solicitar directamente del Registro tales certificaciones,
cuya expedicion sera igualmente objeto de nota marginal (art. 656.3 LEC).

Se incluye ahora también la posibilidad de que el secretario judicial responsable de
la ejecucion se dirija de oficio a los titulares de los créditos anteriores que sean
preferentes al que sirvié para el despacho de la ejecucién, y también al propio
ejecutado, para que informen sobre la subsistencia del crédito garantizado y su cuantia
actual (art. 657.1 LEC). Antes se contemplaba la eventualidad de dirigirse sélo a los
terceros acreedores registrales y para el caso de que lo solicitara al tribunal el ejecutante.

Ademas ha cambiado la regulacién en orden al tratamiento de la informacién de
las cargas extinguidas o aminoradas, ya que a resultas de la informacion facilitada por
los titulares de créditos anteriores o preferentes al que fuere objeto de la ejecucion, se
abre un proceso en el que declarara el ejecutado. Si hubiera conformidad entre aquellos
y éste sobre la subsistencia y cuantia de los créditos, el secretario judicial, a instancia del
ejecutante, expedira los mandamientos que procedan a los efectos previstos en el
articulo 144 de la Ley Hipotecaria (para hacer constar la cancelacion total o parcial o de
la nota marginal constitutiva de la carga o gravamen extinguida o aminorada). Por el
contrario, si hubiera disconformidad entre el ejecutado y los terceros acreedores
registrales el secretario judicial les convocara a una vista para ante el 6rgano que dict6 la
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orden general de ejecucion, que debera celebrarse dentro de los tres dias siguientes,
resolviéndose mediante auto, no susceptible de recurso, en los cinco dfas siguientes.

Ademas, se ha incluido ahora en la norma la previsiéon de que, si transcurren
veinte dfas desde el requerimiento al ejecutado y a los acreedores sin que ninguno de
ellos haya contestado, se entendera que la carga se encuentra actualizada al momento
del requerimiento en los términos fijados en el titulo preferente, aunque ello sélo a los
efectos de la ejecucion.

Por lo que respecta a la situacién posesoria del inmueble debe tenerse en cuenta
que, conforme a lo previsto en el art. 661 LEC cuando por la manifestacién de bienes
del ejecutado, por indicacion del ejecutante o de cualquier otro modo, conste en el
procedimiento la existencia e identidad de personas, distintas del ejecutado, que ocupen
el inmueble embargado, se les notificara la existencia de la ejecucién, para que, en el
plazo de diez dias, presenten ante el tribunal los titulos que justifiquen su situacion.
Conviene recordar que el ejecutante puede pedir, antes de anunciarse la subasta, que el
tribunal declare que el ocupante u ocupantes no tienen derecho a permanecer en el
inmueble una vez que éste se haya enajenado en la ejecucion (art. 661.2 LEC).

De cualquier modo, en el anuncio de la subasta se expresara, con el posible
detalle, la situacion posesoria del inmueble o que, por el contrario, se encuentra
desocupado, si se acreditase cumplidamente esta circunstancia al secretario judicial
responsable de la ejecucion.

Conforme a lo previsto en el art. 666 LEC, los bienes inmuebles saldran a subasta
por el valor que resulte de deducir de su avalio el importe de todas las cargas y
derechos anteriores al gravamen por el que se hubiera despachado ejecucion cuya
preferencia resulte de la certificacion registral de dominio y cargas. Esta operacion se
realiza por el secretario Judicial descontando del valor por el que ha sido tasado el
inmueble el importe total garantizado que resulte de la certificaciéon de cargas o, en su
caso, el que se haya hecho constar en el Registro con arreglo a lo dispuesto en el

apartado 2 del art. 657.

Tras la reforma operada por Ley 13/2009, si el valor de las cargas o gravimenes
iguala o excede del determinado para el bien, el secretario judicial dejara en suspenso la
ejecucion sobre ese bien (en la redaccién anterior se disponia que el tribunal alzara el
embargo).

En lo concerniente a la convocatoria, publicidad, requisitos para pujar y, en
general, el desarrollo de la subasta no hay grandes diferencias de tramitacién tras la Ley
13/2009, salvo por el hecho de que ahora sera el secretatio judicial quien, una vez fijado
el justiprecio de los bienes muebles embargados, fije la fecha para la celebracion de la
subasta, con expresion de la hora y lugar en que haya de celebrarse. Ademas, si el
secretario judicial lo juzga conveniente, y a instancia del ejecutante o del ejecutado, se
dara a la subasta la publicidad que resulte razonable, utilizando los medios puablicos y
privados que sean mas adecuados a la naturaleza y valor de los bienes que se pretende
realizar.
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Cuando se trate de bienes inmuebles, la subasta se anunciara al menos con veinte
dias de antelacion, debiéndose notificar el sefialamiento al deudor, con la misma
antelacion, en su domicilio, que sera el que conste en el titulo ejecutivo. En las
ejecuciones hipotecarias, el domicilio del deudor o, en su caso, del hipotecante no
deudor o tercero poseedor contra quien se hubiere dirigido la demanda, sera el que
resulte vigente en el Registro de la Propiedad donde se halle inscrita la hipoteca, por lo
que se practicara en €l la notificacion si fue hallado en €l al practicar el requerimiento.
Como novedad, si no se hubiere si localizado entonces se le hara el anuncio por edictos

(art. 691.2 LEC).

Por lo demis, la nueva redaccion del art. 649.2 LEC establece que el secretario
judicial anunciara el bien o lote de bienes que se subasta y las sucesivas posturas que se
produzcan. Como novedad dispone también que, de existir medios técnicos y con el
objeto de lograr la mejor realizacion, en el acto de la subasta podran, bajo la direccion
de aquél, realizarse pujas electronicas.

Por dltimo, y por lo que respecta a las facultades de cesiéon del remate a un
tercero, sigue reservada esa posibilidad sélo al ejecutante, estableciéndose que la cesion
se verificara mediante comparecencia ante el secretario judicial responsable de la
ejecucion, con asistencia del cesionario, quien debera aceptatla, y todo ello previa o
simultaneamente al pago del precio del remate, afiadiéndose a continuaciéon que dicho
pago, sobre todo si ha sido previo, debera hacerse constar documentalmente.

La aprobacion del remate corresponde ahora al secretario judicial cuando la mejor
postura ofrecida en la subasta supere el porcentaje previsto en la ley respecto del avalio
del bien (50 por cien para el caso de los bienes muebles y 70 por ciento en los
inmuebles). En caso de no superar la mayor de las posturas ese porcentaje, también
corresponde al secretario, a instancias del ejecutante, adjudicar al mismo los bienes por
la mitad de su valor de tasacién o por la cantidad que se le deba por todos los
conceptos, siempre que esta cantidad sea superior a la mejor postura. Cuando el
acreedor no hiciere uso de esa facultad el secretario judicial procedera al alzamiento del
embargo, a instancia del ejecutado.

Incluso si la mejor postura no cumpliera estos requisitos (es decir, si fuese inferior
a tales cantidades), los arts. 650 y 670 LEC prevén que el secretario judicial responsable
de la ejecucidn, oidas las partes, pueda decidir la aprobaciéon del remate atendidas las
circunstancias del caso y teniendo en cuenta especialmente la conducta del deudor en
relacién con el cumplimiento de la obligacion por la que se procede, las posibilidades de
lograr la satisfaccién del acreedor mediante la realizacién de otros bienes, el sacrificio
patrimonial que la aprobacién del remate suponga para el deudor y el beneficio que de
ella obtenga el acreedor. En este caso, contra el decreto que apruebe el remate cabe
recurso directo de revision ante el tribunal que dict6 la orden general de ejecucion.

Aprobado el remate y consignada, cuando proceda, en la cuenta de Depositos y
Consignaciones, la diferencia entre lo depositado y el precio total del remate, se dictara
decreto de adjudicacion en el que se exprese, en su caso, que se ha consignado el precio,
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asi como las demas circunstancias necesarias para la inscripciéon con arreglo a la
legislacion hipotecaria.

Conforme a la nueva regulacion el secretario judicial devolvera las cantidades
depositadas a todos los licitadores, a excepcion del mejor postor, una vez finalizado el
acto de la subasta, y no en el momento de la aprobacién del remate, como se decia
antes.

Por el secretario judicial se destinaran las sumas obtenidas en la subasta al pago
del principal reclamado en la ejecucidon, mas los intereses y costas tasadas. El
remanente, si lo hubiere (salvo que se hubiera ordenado su retencién en alguna otra
ejecucion singular o en cualquier proceso concursal) se retendra para el pago de quienes
tengan su derecho inscrito o anotado con posterioridad al del ejecutante, y sélo si, una
vez satisfechos estos acreedores, aun existiere sobrante, se entregara éste al ejecutado o
al tercer poseedor.

También se han producido novedades en el procedimiento para distribucion del
sobrante obtenido en una subasta. Asi, conforme al art. 672.2 LEC, el secretario judicial
encargado de la ejecucion requerira a los titulares de créditos posteriores para que, en el
plazo de treinta dias, acrediten la subsistencia y exigibilidad de sus créditos y presenten
liquidacién de los mismos.

A continuacion, dara traslado a las partes de las liquidaciones presentadas para
que aleguen lo que a su derecho convenga y aporten la prueba documental de que
dispongan en el plazo de diez difas. Transcurrido dicho plazo, el secretario judicial
resolvera por medio de decreto recurrible lo que proceda, a los solos efectos de
distribucién de las sumas recaudadas en la ejecucién y dejando a salvo las acciones que
pudieran corresponder a los acreedores posteriores para hacer valer sus derechos como
y contra quien corresponda. El decreto sera recurrible solo en reposicién y estarin
legitimados para su interposicion los terceros acreedores que hubieren presentado
liquidacion.

Sera titulo bastante para la inscripcion en el Registro de la Propiedad el
testimonio, expedido por el secretario judicial, del decreto de adjudicacion,
comprensivo de la resolucion de aprobacion del remate, de la adjudicacion al acreedor o
de la transmisién por convenio de realizacién o por persona o entidad especializada, y
en el que se exprese, en su caso, que se ha consignado el precio, asi como las demas
circunstancias necesarias para la inscripcion con arreglo a la legislacion hipotecaria (art.

674 LEC).

También mandara el secretario judicial la cancelaciéon de todas las inscripciones y
anotaciones posteriores, incluso las que se hubieran verificado después de expedida la
certificacion prevenida en el articulo 656, haciéndose constar en el mismo
mandamiento que el valor de lo vendido o adjudicado fue igual o inferior al importe
total del crédito del actor y, en el caso de habetlo superado, que se retuvo el remanente
a disposicién de los interesados.
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Por lo que respecta a la posesion judicial del inmueble y actuaciones ante la
posible ocupacion del mismo, dispone el art. 675 LEC reformado que si el adquirente
solicita la posesion y el inmueble estuviera ocupado, el secretario judicial acordara de
inmediato el lanzamiento cuando el tribunal haya resuelto, con arreglo a lo previsto en
el apartado 2 del articulo 661 que ya hemos visto, que el ocupante u ocupantes no
tienen derecho a permanecer en €l

Si no se hubiera procedido previamente con arreglo a lo dispuesto en el apartado
2 del articulo 661, y el inmueble estuviere ocupado el adquirente podra pedir al tribunal
de la ejecucion el lanzamiento de quienes, teniendo en cuenta lo dispuesto en el articulo
661, puedan considerarse ocupantes de mero hecho o sin titulo suficiente.

La peticion de lanzamiento debera efectuarse en el plazo de un afo desde la
adquisicion del inmueble por el rematante o adjudicatario, transcurrido el cual la
pretension de desalojo sélo podra hacerse valer en el juicio que corresponda. Hecha la
peticién se notificard a los ocupantes indicados por el adquirente, con citacién a una
vista que sefialara el secretario judicial dentro del plazo de diez dias, en la que podran
alegar y probar lo que consideren oportuno respecto de su situacion. El tribunal, por
medio de auto, sin ulterior recurso, resolvera sobre el lanzamiento, que decretara en
todo caso si el ocupante u ocupantes citados no comparecieren sin justa causa.
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